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Til:
Boligtagerne bh/-

i Hegnsgdrden

Afd. 17 - Hegnsgarden.
Referat af ordinzaert afdelingsmgde afholdt mandag den 14. juni 2021.

1. Formanden bgd velkommen til deltagere fra 32 lejemal + 1 fuldmagt,
Svend Aage Larsen fra hovedbestyrelsen, Brian Hemmingsen og Jona-
than Schgnning fra administrationen og Henrik Rudbaek Sgrensen fra
Easyline, som skulle fortzelle om renoveringen af faldstammerne.

Fra ejendomskontoret deltog Brian Andersen, Nils Dam, Lasse Grumlgse
Dominik, Thomas Rye Hihn, Jimmy Larsen og Michael Skytte fra ejen-
domskontoret.

Svend Aage Larsen blev valgt til dirigent, Brian Hemmingsen til referent
og Nils Dam og Brian Andersen til stemmetzaellere.

Mgdet blev konstateret lovligt indvarslet og herefter blev dagsordenen
gennemgaet

Det blev aftalt at punkt 5 - forslag behandles fgr punkt 3 og 4 - regn-
skab og budget.

2. Beretningen var udsendt pa forhand til alle husstande og denne blev
godkendt uden bemaerkninger.

< Regnskab 2020 blev taget til efterretnlng med samlede udgifter pa kr.
11.453.306, heri et overskud pa kr. 127.528, der benyttes til afskrivning
af affaldsmolokkerne Der resterer herefter kr. 387.729, som afskrives i
budgettet fra 2022 med kr. 58.000 &rligt.

4, Budget 2022 blev godkendt med samlede udgifter pa kr. 11.290.000.
Der varsles sdledes en huslejestigning pa 1,8% + 1,2% som konsekvens
af vedtagelsen af punkt 5a. De samlede &rlige udglfter udggr herefter
11.412.000, hvilket svarer til 764 pr. m2 pr. ar. Gaeldende budget af 17.
juni 2021 vedlagt.
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Forslag:
a. Renovering af faldstammer i alle boliger.

Henrik fra Easyline viste en video om teknikken bag “relining” (ma-
ling/foring) af aflgbsrgrene. - Praesentationen kan ogs& ses p8 Gre-
ve Boligselskabs hjemmeside under Hegnsgarden/afdelingsinforma-
tion.

Herefter gennemgik han en PowerPoint praesentation (vedlagt), hvor
tidsplan, varslinger og arbejdsgange blev gennemgaet.

Der blev herefter stillet spgrgsmal til bl.a. pdbegyndelsestidspunkt,
arbejdets varighed i boligen, nagleopbevarmg, eventuelle lugtgener,
ventilation, holdbarhed, dimensioner pa forsnaevringen, antallet af
toiletter og gnsker om flere.

Projektet forventes pabegyndt i september maned og der varsles ef-
ter gaeldende regler. Hdndvaerkerne skal have fri afgang til boligen
mellem kl. 7.45 og 18.00 samme dag. Det er en forudseaetning at
man er hjemme eller at handvaerkerne har faet udleveret en nggle
til boligen. Under arbejdet bliver, eventuel udleveret nggle, opbeva-
ret i en sikret boks i opgangen, dog uden fysisk alarm.

Arbe]det varer kun en dag i boligen. F;arst tages boligerne pd 0.-2.
sal og pa dag 2 tages lejlighederne p3 3.-6. sal. Det betyder at for
0.-2. sal m3 man ikke bruge vand eller toilet den efterfglgende dag
hvor rgrerene pa etagerne over renoveres.

Der forventes ingen lugtgener, da alt arbejde sker bag vandl|as og
direkte i rgrene. Rgrene bliver wdeogennemgaet g renset forud for
den indvendige stgbning/maling, ogsa for at undga forstoppelse og
eventuelle rgrbrud.

Udvendige kloakker og ventilationssystem er ikke en del af projek-
tet.

Der gives en garanti pa 50 ar og stgbningen p indersiden udger 3-4
millimeter i diameter.

Der var enkelte der gnskede 1 toiletvogn pr. bolig, hvilket der ikke
er taget hgjde for i prisen. I prisen er der lagt op til at der vil vaere
en toiletvogn til to boliger i dagtimerne - derudover kan der bnes
op for beboerhuset og evt. geestehuset. Hvis man har svaert ved at
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komme ned pa toilettet vil der kunne I&nes et tgrkloset under arbej-
dets udfarsel.

Herefter blev der foretaget afstemning, hvor det blev enstemmigt
vedtaget at gennemfgre projektet med en huslejestigning pa 1,2%,
som skal indarbejdes i budgettet ved at haeve konto 125 med
122.000 og huslejeindtaegten pa konto 201 med samme belgb.

b. Brug af lugtfrie og mere miljgrigtige renggringsmidler ved
trappevask. Der var lidt forskellige holdninger til om renggrings-
midlerne skulle veere parfumeret eller ej.

Ejendomskontoret vil tage kontakt til renggringsfirmaet for at sikre
at de mest miljgrigtige midler og at doseringerne er de korrekte.

c. Forslag om at udvide terrasserne i nummer 16. Der er flere an-
dre steder der allerede har udvidet deres haver/terrasser. Der var i
forsamlingen ingen modstand over udvidelser hvis beboeren selv fi-
nansiere dette. Boligselskabet skal dog i hvert tilfaelde ansgges.

d. Opseaetning af spritbeholder i containergadrden.
Grundet holdbarheden er det ikke muligt at opsaette dette udendgrs.
Forslaget blev derfor trukket.

e. Opforsel af flere carporte.
Der er interesse for flere carporte. Udfordringen er blot at ved opfgr-
sel af flere carporte reduceres antallet af nuvaerende pladser og car-
porten bliver reserveret, saledes at andre ikke kan benytte denne
nar den er tom. - Forslaget blev derfor ikke vedtaget.

Valg af formand

Formanden veelges i lige ar 0g grundet aflysningen sndste ar, skal for-
manden kun veelges for 1 ar. Alice Storgaard var pa valg og blev gen-
valgt for 1 ar.

Valg af bestyrelsesmedlemmer:

a) VaIg af 2 bestyrelsesmedlemmer der vaelges i lige 8r, var p valg for
1 ar. P|a Philipsen og Susanne Mgller var pa valg og blev genvalgt
for 1 &r.

b) Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer der veelges i ulige ar, var pa valg
for 2 &r. Sonja Frederiksen og Morten Phillipsen blev genvalgt for to
ar.
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c) Valg af 2 suppleanter for 1 8r. Som suppleanter blev Maybritt Olsen
og Jesper Eichler valgt som hhv. 1. og 2. suppleant uden afstem-
ning.

Bestyrelsen er herefter:

Alice Storgaard, (formand) Hegnsgarden 7, 2. th.
Sonja Frederiksen, Hegnsgarden 7, 3. th.
Susanne Mgller, Hegnsgdrden 16, 1. th.

Morten Philipsen, Hegnsgarden 17, 4. tv.

Pia Philipsen, Hegnsgarden 1, 2. lejl. 1

Suppleanter:
Maybritt Olsen, Hegnsgarden 9.2.2
Jesper Eichler, Hegnsgarden 17. 2.th.

Eventuelt.

@nske om flere cykelparkeringsmuligheder samt spgrgsmal til hvornar
der ryddes op i cykelskurene Ejendomskontoret oplyste, at der ryddes
op i skuerne én gang arligt, hvilket snart sker igen. Der opfordres til at
beboerne benytter eget skur til de cykler der ikke benyttes s3 ofte. Der
er opsat 10 nye cykelstativer uden overdaekning. Hvis der er gnske om at
der skal etableres flere cykelskure f.eks. mellem carportene kan der ar-
bejdes videre med et projekt, som kan stilles som forslag. Dette under-
sgger bestyrelsen narmere.

Der var spgrgsmal til afdelingens Facebookside og informationer herp3.

Der var spgrgsmal til kvaliteten af de nye overvagningscameraer. Det
blev oplyst at de har en vaesentlig bedre billedkvalitet - ogsa i mgrke.

Der er lidt udfordringer med udefrakommende der benytter afdelingens
arealer og chikanerer forbipasserende. Der opfordres til at der opsaettes
stgrre skilte om at udefrakommende ikke ma benytte arealerne.

Der er stadig problemer ved nr. 11, hvor mange udefrakommende be-
nytter kaeldertrappen til ophold Forholdene har gjort at det ikke har vae-
ret muligt at opsaette en Iage uden ogsé at etablere bade tag og sider.
Bestyrelsen genovervejer eventuelle Igsningsmuligheder.

Der var interesse for opsaetning af porte i hele Hegnsgarden. Til dette
undersgges det om andelsboligerne stadig er mteresseret i dette og hvil-
ke begraensninger kommunen har til at aflukke omradet.
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o Der er blevet observeret flere overnattende hunde i Hegnsgarden, som

ikke er tilladt i afdelingen. Administrationen vil udsende et brev til alle
beboer om at det ikke er tilladt at holde hund eller kat ej heller passe
hund eller kat for andre. Jf. geeldende husordensregler.
o Formanden opfordrede interesserede i at tilmelde sig legepladsudvalget.
° Der var interesse for at man kunne lave en blomsterlgggruppe - dette
arbejde bestyrelsen videre med.

Slutteligt takkede formanden og dirigenten for god ro og orden.

\ i i g R LV .
P and WagAabden,

Alide Storgaard, Svend Aage Larsen

afdelingsbestyrelsesformand dirigent

Referat: Brian Hemmingsen
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Hegnsgarden 1-17

Lejemal: : 198

M2 : 13.658
Udgifter Regnskab Regnskab Budget Budget Budget
2019 2020 2020 2021 2022
Nettokapitaludgifter:
105.1 Afviklede lan overfert til dispositionsfonden 1.429.960 1.429.960 1.430.000 1.430.000 1.430.000
105.2 Afviklede lan overfert til Landsbyggefonden 2.859.919 2.859.919  2.860.000 2.860.000 2.860.000
Offentlige og andre faste udgifter:
106 Ejendomsskatter 537.759 537.759 558.000 538.000 538.000
107 Vandafgift og kloakbidrag 484.965 511.283 600.000 515.000 520.000
109 Renovation/affaldshandtering 235.790 370.932 300.000 350.000 361.000
110 Forsikringer 242 331 244210 260.000 260.000 262.000
111 El til feellesarealer 281.107 286.704 310.000 300.000 300.000
112 Administrationsbidrag 580.614 564.470 585.000 565.000 504.000
Variable udgifter:
114 Renholdelse 1.125.941 1.167.177 1.130.000 1.150.000 1.173.000
115 Almindelig vedligehold 608.868 599.693 650.000 650.000 650.000
116 Planlagt vedligeholdelse 1.557.105 1.803.556 1.798.000 4.350.000 0
116.9 - daekkes af henleeggelser (401) -1.657.105 -1.803.556  -1.798.000 -4.350.000 0
117.1 Istandsaettelse ved fraflytning 261.868 266.254 0 0 0
117.2 - deekkes af henlaeggelser (402) -261.868 -266.254 0 0 0
118.10 Feellesvaskeri 45.733 68.279 50.000 50.000 50.000
118.20 Klublokaler og veerelser 6.652 15.885 5.000 7.000 7.000
118.30 Beboerhuse og faelleslokaler 31.402 18.418 35.000 35.000 35.000
119 Diverse 63.468 48.946 70.000 70.000 70.000
Henlaggelser:
120 - til planlagt vedligeholdelse 1.600.000 1.700.000 1.700.000 1.800.000 1.800.000
121 - til A-ordning 400.000 450.000 450.000 200.000 200.000
Ekstraordinaere udgifter:
125 Forbedringsarb. (1an) 41.371 43.738 50.000 50.000 172.000
126 Forbedringsarb. (afskrivninger) 384.618 418.408 350.000 440.000 480.000
Overskud:
140.1 Afvikling af underfinansiering 99.268 127.528 0 0 0
140.2 Overfares til resultatkonto 320.358 0 0 0 0
Udgifter i alt 11.380.122 11.453.306 11.393.000 11.270.000 11.412.000

F:\Egbolig2\Budget\2022\17BDG22 ny.xlsx 17-06-2021



Side 2

R Bud
Indteegter egnskab Regnskab udget Budget Budget
2019 2020 2020 2021 2022
Ordinzere Indtagter:
2011 Beboelse 10.136.496 10.136.496 10.136.000 10.136.000 10.441.000
20111 Seerlig lejeforhgjelse ved forb.arbejder 384.618 418.408 350.000 382.000 422.000
201.6 Knallertrum, kzeldre og antennemaster 24.000 15.000 24.000 12.000 12.000
201.7 Carporte 45.600 45.600 46.000 46.000 46.000
202 Renter 130.727 108.708 100.000 100.000 100.000
203.2 Faellesvaskeri 109.662 105.845 120.000 110.000 110.000
203.3 Fzelleslokaler og gaestevaerelser 8.100 6.900 7.000 7.000 7.000
203.4 Selskabslokaler 36.900 16.200 25.000 30.000 30.000
203.6 Overfart fra opsamlet resultat 500.000 585.000 585.000 447.000 244.000
Ekstraordinare indtagter:
206 Korrektioner tidl. ar 4.020 15.148 0 0 0
Indtzegter i alt 11.380.122 11.453.306 11.393.000 11.270.000 11.412.000
Huslejeniveau 2018 2019 2020 2021 2022
Husleje pr. m? pr. ar 742 742 742 742 764
Gns. % - stigning i husleje -2,0 0,0 0,0 0,0 3,0
Stigning pr. m? pr. maned -1,26 0,00 0,00 0,00 1,86
1 lejeprocent udgjorde i regnskabsperioden kr: 101.365
Hvordan fordeler udgifterne sig i seneste regnskab:
Ekstraordinaere
udgifter
Henlaggelsar Nettokapitaludgifter
% 38%
Variable udgifter
17% :
| Offentlige og andre
faste udgifter
22%
Szerlige bemasrkninger:
F:\Egholig2\Budget\2022\17BDG22 ny.xlsx 17-06-2021
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