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Den 25. april 2019

Referat fra afdelingsmgde i Tjur- og Tejstgarden den 4. april 2019 p3 Krog&rds-
skolen.

Velkomst ved afdelingsbestyrelsesformand Svend Aage Larsen til beboere fra 146 hus-
stande, Bente Puggaard fra hovedbestyrelsen samt Brian Hemmingsen og Jonathan
Schignning fra Greve Boligselskabs administration.

1 Dirigent, referent og stemmetaellere. Bente Puggaard blev valgt som dirigent
og hun praesenterede herefter sig selv og konstaterede at afdelingsmadet var lov-
ligt indvarslet i henhold til vedtaegterne.

Dagsordenen blev herefter gennemgdet og det blev meddelt at der havde indsne-
get sig en lille fejl i punkt 5d, hvor der skal std "kan” i stedet for “skal” (Afskeerm-
ningen "kan” kgbes via Gardinlis).

Som stemmetzellere foreslog dirigenten 4 personer, Kent Jacobsen og Claus Lind-
qvist fra ejendomskontoret samt Bettina Pedersen og Birthe Nielsen blandt bebo-
erne.

Brian Hemmingsen fra administrationen blev valgt som referent.

2 Afdelingsbestyrelsens beretning.
Den skriftlige beretning var udsendt pd forhdnd og blev suppleret med fglgende
mundtlige tilfgjelser:

e Greve Boligselskab er ved at f& lavet ny hjemmeside, hvor fremtidige referater
vil blive lagt. Oprindeligt var det planen at hjemmesiden skulle veere faerdig i
starten af 2019. Af tekniske drsager er denne dog blevet udskudt til medio
2019.

e Der er ved at blive undersggt muligheder for fibernet i Tjur-/Tejstg8rden hvis
dette skal etableres vil der blive indkaldt til saerskilte mgder herom i Igbet af
efterdret 2019.

o Der skal indfgres en ny renovationsordning med stgrre sorteringskrav inden
maj méned 2020. Der er ved at blive undersggt Igsningsmodeller og priser.

Der var spgrgsmal angdende en konkret sag vedrgrende rotter, som ejendomskon-
toret undersgger naermere.

Beretningen blev herefter godkendt.

3 Regnskab 2019 blev gennemgdet af administrationen og taget til efterretning
med udgifter pd i alt kr. 33.829.208, her i et overskud p& kr. 537.363, hvoraf kr.
136.107 benyttes til afskrivning af hoveddgre og kr. 401.256 overfgres til &rets re-
sultat, der tilbagefgres i budgettet for hhv. 2020, 2021 og 2022.
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Der blev spurgt til hvad der var indeholdt i vedligeholdelsesbudgettet, hvortil der
blev svaret at bl.a. egenfinansieringen pd 7 mio. er indeholdt i 2019, Asfaltarbejder
pa 3,5 mio. i 2019, istandsaettelse af 10 boilerrum med kr. 628.000 i perioden 2019
— 2028, carporte renovering og maling i 2020 osv.

Der er dog ikke afsat midler til en eventuel tagrenovering. Nar en renovering af ta-
gene skal gennemfgres, vil der blive lavet et selvstandigt projekt herom, som ogsd
skal godkendes af beboerne. Der blev spurgt til om en tagrenovering ikke oprinde-
ligt var en del af renoveringssagen men dette blev afkraeftet.

Regnskabet blev herefter taget til efterretning.

Budget 2020 herunder huslejefastsaettelse

I det fremsendte forslag til budget for 2020, er der tilsvarende fremsendt et korri-
geret budget 2019 grundet optagelsen af renoveringslanet pr. 1. juli 2019 og finan-
sieringen heraf, for den resterende del af 2019.

Den samlede byggesag er endnu ikke afsluttet men administrationen gennemgik
forudsaetningerne for I&nefinansieringen og den samlede investering i byggesagen.

De samlede udgifter til renoveringssagen blev pa det ekstraordinsere mgde den 25.
januar 2017 aftalt med en ramme pa kr. 172.750.000, hvoraf kr. 19.500.000 daek-

kes af tilskud fra Greve Boligselskab, kr. 7.000.000 dakkes af afsat belgb i vedlige-
holdelsesbudgettet. Restbelgbet pd kr. 146.250 vil blive finansieret via realkrediti&n.

Den samlet drlige driftsudgift til det 30 &rige realkreditl8n bliver kr. 6.770.000,
hvoraf kr. 1.070.000 hentes ved besparelser i driften (kto. 115 og 116), kr.
3.400.000 bliver deekket ved arligt tilskud fra Greve Boligselskab og kr. 2.300.000
hentes via den varslede huslejestigning.

I budget 2019 er overstdende tal indarbejdet for et halvt 8r og fra 2020 er disse
indarbejdet for et helt &r.

Budgettet for 2020 med samlede udgifter pd kr. 39.317.000 blev godkendt. Der
varsles ingen huslejestigning pr. 1. januar 2020. Dog blev der gjort opmaerksom pé
at der forventes opsat vandmaélere i hele afdelingen i 2019. Vandmélerne forventes
herefter at gd i drift pr. 1. januar 2020, som har den konsekvens at huslejen vil
blive nedsat med samlet kr. 2.044.000 og afdelingens udagift til vand vil falde med
tilsvarende belgb (svarende til ca. kr. 50,83 pr. m2 eller ca. 6%). Det samme belgb
vil i stedet blive opkraevet i aconto vand — ogsa efter antal m2.

Neermere herom vil blive varslet i september 2019 og det forventes at veere geel-
dende fra huslejeopkraevningen 1. januar 2020.

Som svar p& spgrgsmalet om hvorndr mélerne bliver opsat, blev det meddelt at op-
saetningen vil starte ultimo juli og arbejdet i hver bolig vil varer ca. 15 minutter.

Der vil blive udsendt seerskilt varsling om opsaetningen efter gaeldende regler.
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5 Forslag:
a. Bestyrelsen stiller til forslag at, alle haekke klippes udvendigt og i

hgjden af en indlejret gartner. Pris ca. 190.000 kr. pr. &r. Husleje-
stigning 0,56%.

Forslaget blev behandlet hvorefter det blev sendt til afstemning.
- Forslaget blev ikke vedtaget.

Bestyrelsen stiller til forslag at, der bygges 5 p-pladser p& 5 lokatio-
ner. Forventet udgift 1.500.000. Huslejestigning 0,44 % over 10 ars
afskrivning. (bilag vedlagt)

Under debatten var der spgrgsmal til el-bilstandere og parkering af
udefrakommende biler. I forhold til de fremtidige behov for el-stan-
dere oplyste administrationen at det er et problem i mange boligfor-
emnger hvorfor selskabet vil arbejde videre med at finde en Igsning
pa problemet. @nsket om eventuelle parkeringsrestriktioner for ude-
frakommende biler kan ikke iveerksaettes uden szerskilt forslag
herom og eventuel privat parkeringsordning.

- Forslaget blev ikke vedtaget.

Bestyrelsen stiller til forslag, pa baggrund af sidste &rs beboerfor-
slag, at hoveddgren males udvendigt i antracitgra, - af ekstern ma-
ler. Pris ca. 500.000 kr.- Huslejestigning 0,15 % over 10 &rs afskriv-
ning.

Der var en leengere debat om tidligere beslutning ift. renoveringssa-
gen og holdninger til nuvaerende farve samt om man selv ma st3 for
maling af dgren uanset farvevalg.

- Forslaget blev sendt til afstemning og blev ikke godkendt.

Som konsekvens af at forslaget blev forkastet stillede bestyrelsen
forslag om at fglgende tilfgjes ordensreglementet: "Det er ikke til-
ladt at male hoveddgren udvendigt i anden farve end svenskrgd”.

- Forslaget blev vedtaget. (revideret ordensregler vedlagt)
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d. Bestyrelsen stiller til forslag at, der ma opsaettes altanafskaermning i
én af de efterfglgende valgte farver. (Mgrk gra eller Lys gra).

Afskaermningen bliver 100 % beboerfinansieret og kan ikke tages
via raderetten. Vedligeholdelse, udskiftning og omkostninger vedr.
altanafskaermningen er beboerens ansvar. Afskaermningen kan kg-
bes via Gardinlis A/S. Pris pt.: 104 cm x 100 cm kr. 300. 304 cm x
100 cm kr. 900. 598 cm (fuld lzengde) x 100 cm kr. 1.800.

Efter en lzengere debat om holdninger til fastlagte afskaermninger og
farver blev forslaget sendt til afstemning ved handsopraekning og da
dette ikke kunne afggreres blev forslaget sendt til skriftlig afstem-
ning, hvor der var 117 stemmer for og 165 imod samt 6 blanke.

- Forslaget blev ikke vedtaget.

Da forslaget blev forkastet, stillede bestyrelsen forslag om at flg. til-
fgjes ordensreglementet. “"Det er IKKE tilladt at opsaette altanaf-
skaermning eller lign. pa altanerne”.

- Forslaget blev ikke vedtaget.

e. Beboer i Tjur. 75 stiller til forslag at, de brune plastikdgrkarme ud-
skiftes s det passer til resten af boligen. Pris 9.200.000 kr. Husleje-
stigning 2,7 % over 10 ars afskrivning.

Der blev spurgt til om der ikke er afsat midler til dette i vedligehol-
delsesbudgettet. Administrationen oplyste at der kun er afsat midler
til vedligeholdelse af eksisterende dgrkarme i ngdvendigt omfang og
hvis de ikke kan repareres, er der sket udskiftninger.

- Forslaget blev ikke vedtaget.

Valg af 3 bestyrelsesmediemmer og 2 suppleanter.

Lis Munkehgj, Birgit Elouni og Katja Hansen var pa valg og modtog
genvalg til bestyrelsen. Herudover blev Steffan Lind-Lundqvist op-
stillet hvorefter der skulle ske en skriftlig afstemning.

Resultatet af afstemningen blev fglgende: Katja Hansen - 170 stem-
mer, Lis Munkehgj - 142 stemmer, Birgit Elouni - 126 stemmer og
Steffan Lind-Lundquist 97 stemmer.

Katja Hansen, Lis Munkehgj og Birgit Elouni blev valgt til bestyrelsen
for 2 ar.
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Som suppleanter blev Steffan Lind-Lundqvist og Bo Korsgaard valgt
som hhv. 1. og 2. suppleant.

Bestyrelsen er uaendret, som fglger:

Svend Aage Larsen (formand) Tjurgarden 242
Katja Hansen, Tjurgdrden 56

Lizette Qvarp, Tjurgarden 247

Ingrid Hansen, Tjurgérden 188

Susanne Hansen Tjurgdrden 67

Birgit Elouni, Tjurgarden 60

Lis Munkehgj, Tjurgdrden 232

Steffen Lind-Lundqvist (1. suppleant)
Bo Korsgaard (2. suppleant)

7. Eventuelt.
 Der blev spurgt til hvad retningslinjerne er for Ian af lokalerne og brug af
lokalerne i sportsklubben. - Hertil henviste bestyrelsen til de enkelte klub-
ber.
o Der blev tillige spurgt til om der er flere der kan lave en klub, hvortil besty-
relsen svarede at der stadig er plads til flere klubber og der er ledige tider.

Herefter afsluttede formanden og dirigenten mgdet.

Underskrifter:

Bente Puggaard, dirigent Svend Aage Larsen, formand
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- Afdeling 11 - Tjur- og Tejstgarden.

Affald:

Almindeligt kgkkenaffald indpakkes og henlaegges i dagrenovationssaekkene.
Storaffald skal henlaegges i containerne jf. affaldsordningen for Tjur- og
Tejstgarden. Affald ma ikke henstilles rundt omkring i bebyggelsen Haekaffald
og store traeer/grene skal smides i de dertil indrettede omrader, og m4 ikke
efterlades rundt omkring i bebyggelsen. Graes- og andet haveaffald smides i
containeren.

Bygninger:
Bygningerne ma ikke udsaettes for haerveerk, overmaling m.v.

Opsaetning af markiser er tilladt udfert handvaerksmeesagt forsvarligt og
fastgjort mindst 10 cm. fra alle kanter og saledes, at fugtindtraengning undgas.

Nedtagning og fuldstaendig reetablering skal foretages ved fraflytning.
Opseetning af paraboler o. lign. skal foregd i jordhgjde p& haveplan.

Det er ikke tilladt at opsaette paraboler pa altanen.

Overdeekning af terrassen, opsaetnmg af drivhuse, ekstra skur i haven, samt
andre bygningsaendringer ma kun finde sted efter skriftlig tilladelse fra
ejendomskontoret. Godkendte standardtegninger, kan rekvireres hos
inspektgren. I visse tilfaelde, kraever bygningsaendringerne en byggetilladelse
fra Greve kommune. Informatlon om i hvilke tilfaelde dette drejer sig om, kan
fas ved henvendelse pd Greve Boligselskab, eller hos inspektgren.

Det er ikke tilladt at opsaette bygninger eller beplantning op ad de murede
gavle.

Det er ikke tilladt at bore huller i facadeplader og_ alurammer pd vmduer 0og
dgre. Det er tilladt at bore huller i beton vinger p& havesiden og pa altan. Det
er ikke tilladt at bore i murede gavle.

Maling: Beton vinger og loft pa havesiden, skal males i godkendte farver, som
udleveres pa eJendomskontoret Skurene males min. hvert 5 ar, i antracitgra,
som udleveres pa ejendomskontoret.

Det er ikke tilladt at male hoveddgren udvendigt i anden farve end svenskrgd.

Fallesarealer: Fzxllesarealerne herunder legepladser, sandkasser m.v. ma
ikke forurenes.

Side-1
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- Afdeling 11 - Tjur- og Tejstgérden.

Opseetning af telte ma kun finde sted i dagtimerne. Beplantninger og
graesarealer ma ikke udsaettes for overlast.

Indkgbsvogne ma kun henstilles i de dertil opsatte galger.

Faerdsel:
Cykel- og knallertkgrsel er ikke tilladt pa flise- og gangstier, samt p3 arealer
med graes eller beplantning.

Bilkgrsel skal foregd med forsigtighed og max. 30 km./t.

Cykler og knallerter skal henstilles inde i forgdrden, sd de ikke er til gene for
den gvrige fzerdsel.

Fortovene fungerer som brandveje, og skal til hver en tid holdes ryddelige.
Parkering af biler ma kun finde sted pa parkeringspladserne.

Parkering af motorkgretgjer over 3.500 kg, campmgvogne trailere Jele
uindregistrerede motorkgretgjer er ikke tilladt i omradet hverken p3
parkeringspladserne, graesplaener eller i carporte.

Forbud mod parkering af campingvogne og lign. gaelder ikke under klarggring,
dog max 14 dage.

Det er ikke tilladt at kere og parkere pa stisystemer og graesplaener.

Haver/indgangsparti:

Haverne skal holdes i pan og ordentlig stand. I haven er det tilladt at opsaette
et hegn i jordfarver i stgrrelsen 1 80 x 1,80 m, fastgjort til altanvingen pd
handvaerksmaessig forsvarlig made.

Ved reetablering af haek, kan der sgges om dispensation, til opséetning af
hegn. Ans@gningen stiles til bestyrelsen.

Flagstaenger ma opsaettes med en max. hgjde pd 4 m og en afstand til
hegn/haek pa 2 m.

Haekkene skal holdes klippet af lejeren, og hakkenes hgjde md ikke overstige
1,80 m.

Traeer ma plantes mlndst 1 meter fra haek og mindst 2 meter fra bygning.
Treeernes hgjde ma ikke overstige 4 meter.

Badebassin over 1.000 liter m3 ikke opstilles.

Side - 2
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- Afdeling 11 - Tjur- og Tejstgarden.

Pa indgangssiden er det tilladt at szette hegn og Iage opi farverne antracitgra
som skurene) samt sort og naturtree. Antracitgra kan udleveres pa kontoret.
Hegn og I3ge m& have en max. Hgjde af 150 cm. Det er ikke tilladt at opsaette
afdaeknlng helt op til overdaekningen. Lagen skal 8bne indad.

P& indgangssiden skal flisegangen ud til boligstien renholdes, sneryddes og
gruses af lejeren.

Der henvises i gvrigt til afsnittet “Udenfor boligen” i rdderetten for Tjur- 0g
Tejstgdrden.

Husdyr:

Der kan gives tilladelse til at holde ét husdyr (enten en hund eller kat) ad
gangen i hvert IeJemaI Hvalpe og killinger ma max. opholde sig sammen med
moderen i 4 maneder. Dog er det ikke tilladt at holde sdkaldt
“kamphund/muskelhund”. Af hunderacer eller blandinger heraf, som ikke er
tilladt kan naevnes fglgende racer:

- Pitt Bull Terrier — Tosa - Fila Brasileiro — Americano Bull Terrier — Bullterrier,
- Amstaff, — Bullmastiff, - Dogo Argentiono, - Dogo Canarian — Amerikansk
Bull-dog — Dogo de Bourdeux.

Vi skal ggre opmaerksom pa, at de naevnte racer ikke anses for udtemmende.
Der henvises herudover til gaeldende dansk lovgivning pd omradet. Husdyret
(Gaelder bade hunde og katte) ma ikke faerdes frit i boligomradet. Hunde skal
veere forsikret og maerket i henhold til dansk lovgivning.

Husdyret skal registreres pa ejendomskontoret, hvorefter der kan udstedes en
tilladelse til husdyrhold. Boligselskabet har kompetencen til at afgere, om der
kan gives tilladelse til at holde husdyr i den enkelte bolig.

Lejeren er ansvarlig for at husdyret ikke generer omkringboende med f.eks.
stgj, lugt, truende adfaerd eller forurening af feerdsels- og friarealer. Lejeren er
ligeledes ansvarlig for enhver skade som husdyret forvolder for eksempel i
form af misfarvning af gulve, ridser i traevaerk og glas m.v.

Det er ikke tilladt at holde hgns i bebyggelsen.

Stgj:
Elektroniske medier og mu5|k|nstrumenter skal anvendes med al mulig
hensyntagen til de omkringboende, pé alle tider af dggnet.

Stgjende adfeerd f.eks. fra selskabelighed skal begraenses mest muligt og med
hensyntagen til de omkringboende.
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- Afdeling 11 - Tjur- og Tejstgarden.

Stgjende adfaerd ved brug af trampolin skal begraenses s@ meget som mulig,
og med hensyntagen til de omkringboende.

Stgjende vaerktgj ma kun benyttes hverdage kl. 8.00 - 19.00, lgrdage Kl.
10.00 - 15.00, samt sgndage kl. 10.00 - 13.00. Generelt opfordres alle til at
tage hensyn til hinanden

Indeklima:

Udluftning af boligens rum bgr foretages mindst 2 gange i dggnet i ca. - time.
Lejeren kan ggres ansvarlig ved fugtskader m.v. pa grund af manglende
udluftning.

Tejterring i det fri skal foregd under altanbrystningshgjde.

Installationer og inventar ma ikke zendres eller beskadiges.

Generelt:

I henhold til lejeloven har beboerne pligt til at efterkomme ordensreglernes
bestemmelser, samt at fglge inspektgrens og ejendomsfunktionaerernes
anvisninger om ro og orden m.v.

Boligtageren er ansvarlig for at ordensreglerne overholdes af de gvrige
husstandsmedlemmer og af personer som har adgang til boligen.

Godkendt pa afdelingsmadet den 4. april 2019.
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