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Til:
Boligtagerne.

Afdeling 11 — Tjur- og Tejstgarden.

Renoveringsprojekt

Midtvejsmade afholdt den 14. maj 2018, kl. 19.00 pa Krogardskolen.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.
Svend Aage Larsen bed velkommen til beboere fra 104 husstande, samt til Andreas
Alminde, Mark Mainz Olsen og Stefan Renow Larsen fra entreprengrfirmaet Ene-
meerke & Petersen, Birgitte Balle Serensen og Torben Svendsen fra ingenigrfirmaet
Dominia, Uffe Petersen, Kim Kjelmann og Bente Puggaard fra organisationsbesty-
relsen samt til Jonathan Schignning og Jens Rasmussen fra Greve Boligselskabs
administration.

Bente Puggaard blev valgt til dirigent og Jens Rasmussen til referent.

Dirigenten foreslog, at punkt 3, Tidsplan ikke blev et sserskilt punkt, men en del af
pkt. 2, Orientering om gennemfarelsen af renoveringsprojektet, hvilket der ikke var
bemaerkninger til.

2, Orientering om gennemfgrelsen af renoveringsprojektet.

Birgitte Balle Sa@rensen, Dominia orienterede om udfordringerne, som projektet var
stedt pa undervejs, som havde betydet sendringer og justeringer undervejs, da de
oprindelige tegninger desveerre i en del tilfeelde ikke stemte overens med det udfer-
te arbejde, hvilket ikke alene har betydet tekniske udfordringer, men ogsa nogle
gkonomiske udfordringer.

Det viste sig, at det ikke var muligt at gennemfgre arbejderne i tagrummet uden
meget store ekstraudgifter pa grund af arbejdsmiljgforholdene (bl.a. lav arbejdshgij-
de, asbestholdige tagplader og etablering af flugtveje), derfor blev det besluttet, at
udskyde arbejderne i tagrumme til tagene skal udskiftes om 6-8 ar, hvor der ikke vil
veere de samme problemer, da arbejderne vil blive betragtet som udendegrsarbejde.



Det har vist sig, at de gamle murbinderne i gaviene var i ringere stand end tidligere
vurderet, derfor har det vaeret nedvendigt med nye murbindere i forbindelse med op
muringen af de nye gavle.

Tagrender og tagnedlgb var i meget darlig stand, derfor blev det besluttet at udskif-
te tagrender og tagnedligb, hvilket s& ikke bliver ngdvendigt i forbindelse med ud-
skiftningen af tagene.

Traegavlene var oprindeligt kun teenkt malet, men det har vist sig, at det var nad-
vendigt at renovere eller udskifte traegavlene inden de blev malet.

Det har vaeret ngdvendigt med sterre aendringer af vvs-arbejderne i installations-
skaktene, da de ikke var udfart, som vist pa de oprindelige tegninger.

| forbindelse med godkendelsen af praveblokken viste det sig, at det var uhen-
sigtsmaessigt at altandere og terrassedere kun kunne abne i ca. 90 grader, derfor
blev det besluttet, at derene skulle kunne dbne naesten helt op.

Udover de naevnte sendringer, har der ogsa vaeret mindre justeringer undervejs,
som ogsa har betydet merudgifter. P& grund af de mange projekteendringer og at
der ogsa kan forventes flere, er det besluttet, at kloakarbejderne ikke bliver igangsat
for, der er et bedre overblik over gkonomien. | henhold til kontrakten med Enemaer-
ke & Petersen var det muligt, at aendre i entreprisens omfang efter godkendelsen af
praveblokken, det er denne mulighed, der blev benyttet i forbindelse med udsaettel-
se af kloakarbejderne.

Spargsmal og kommentarer fra beboerne:

Hvorfor bliver beboerne ikke hort, nar der sker projektaendringer?

Det vil ikke veere muligt, at gennemfare et projekt, som renoveringen af Tjur- og
Tejstgarden, hvis beboerne skulle hgres, hver gang der sker nogle justeringer. Det
er Byggeudvalget, som treeffer de nedvendige beslutninger. Hvis der er veesentlige
aendringer bliver beboerne orienteret, som f.eks. i orienteringsbrevet af 15. novem-
ber 2017, hvor der blev orienteret om de veesentligste projekteendringer efter god-
kendelsen af pr@veblokken.

Var der ikke indregnet belgb til uforudsete udgifter i budgettet?

Der var indregnet belgb til uforudsete udgifter, men i renoveringen er vi stadt pa fle-
re udfordringer, end der normalt forventes, derfor er der en meget stram styringen
af gkonomien.

Hvad er ingenigrfirmaet Dominias rolle i projektet?
Dominia er bygherreradgiver for Greve Boligselskab.

Hvem traf beslutning om traehandliste i hele altanraekvaerkets lsengde ?
Det gjorde Byggeudvalget pa et mgde, hvor ogsa afdelingsbestyrelsen var inviteret.



Ma man op saette rullegardiner eller montere film pé ruderne i de nye vinduer?
Rullegardiner skal holdes i en vis afstand fra ruden, og marke film ma ikke monte-
res pa ruden, da der er risiko for, at gassen i energiruderne, bliver sa varm, at ruden
kan revne. Der henvises i gvrigt til vinduesleverandgrens anvisninger (Idealcombi
vinduer og dare).

Andreas Alminde, Enemaerke & Petersen fortalte om, hvordan projektet indtil videre
var forlebet, og hvordan det videre forlgb er planlagt. (Der henvises i gvrigt til ved-
heeftede bilag fra Enemeerke & Petersen).

Generelt har renoveringen indtil videre forlgbet tilfredsstillende, men pa grund af
vinteren har det dog vaeret ngdvendigt, at udskyde nogle vejrligs falsomme opgaver
bl.a. malerarbejder.

Andreas Alminde fortalte ogsa om varslingsprocedurerne, hvor der farst bliver givet
en "6-ugers varsling”, som beboerne modtager senest 6 uger for arbejdet i og om-
kring boligen pabegyndes. Anden varsling er en "14-dages varsling” og sidst kom-
mer der en "3-dages varsling”, som oplyser preecist, hvornar arbejderne pabegyn-
des. Efterfalgende kan der komme informationsskrivelser f.eks. vedrgrende stajen-
de arbejder, afbrydelse af vand og strem eller, hvis der sker aendringer i planerne.
Informationsbreve skal ikke forveksles med varslinger.

Andreas Alminde beklagede, at der i enkelte tilfeelde var sket fejl i varslingerne.

Inden opstart pa en blok bliver der indkaldt til et blokmgde, hvor arbejdets omfang
vil blive gennemgaet, hvordan arbejderne vil blive gennemfart, orienteret om nagle-
handtering og oplyst om, hvor meget der skal vaere ryddet, inden handvaerkerne gar

i gang.

Hovedtidsplanen folges fortsat med undtagelse af de udskudte arbejder pa grund af
vejrliget.

Andreas Alminde opfordrede til, at byggesagens hjemmeside
(http://tjurtejst.eogp.dk/) bliver benyttet, da den lsbende bliver opdateret med diver-
se informationer bl.a. omkring tidsplaner.

Andreas Alminde opfordrede beboere, som har seerlige installationer, mabler m.v. i
haverne, til at kontakte byggeledelsen i god tid inden arbejderne pabegyndes, sa
der kan findes lgsninger, som er tilfredsstillede for alle parter.

Spargsmal og kommentarer fra beboerne:

Flere beboere gav udlryk for, at starttidspunkterne for arbejderne i og uden for boli-
gerne bliver overholdt, men at det kniber med at blive feerdige.

Der er fokus p4, at arbejderne i og uden for boligerne ikke trackkes i langdrag, hvil-
ket entreprengren heller ikke er interesseret i. De udskudte arbejder, vil Enemaerke



& Petersen arbejde pa, at de snarligt vil blive udfart, men alle kan ikke fa de ud-
skudte arbejder udfgrt samtidigt. Der arbejdes pa en tidsplan for de udskudte arbej-
der, som vil blive lagt pa hjemmesiden.

Inddaekningerne mellem murvaerk og tagpap pa skurene er mange steder ikke ud-
fort paent eller korrekt.
Fejlene er patalt overfor underentreprengren, og fejlene vil blive rettet.

Varslingerne bliver ikke altid overholdt.

Andreas Alminde erkendte, at der var sket fejl, hvilket han beklagede, men pa grund
af sygdom og vejrlig, kan der ske sendringer i varslingerne. Hvis der er problemer
med varslingerne kontaktes byggeledelsen eller Greve Boligselskab.

Adgangsforhold til toiletvogne er ikke god for dérligt gdende.

Andreas Alminde vil sgrge for bedre adgangsforhold. Hvis der er beboere, som har
saerlige behov, kontaktes byggeledelsen og i samarbejde finde tilfredsstillende lgs-
ninger.

Oprydningen efter handveerkerne er ikke altid tilfredsstillende.
Der er strammet op pa oprydningen, og der vil fortsat veere fokus pa oprydningen.

Hvordan sikres at beboerne kan faerdes trygt, nar stien bliver omlagt i forbindelse
med arbejder pa blokkene langs banen?

| forbindelse med blokmaderne vil omlaegningerne af stierne ngje blive gennemgaet
herunder ogsa, hvordan beboerne kan faerdes, mens byggearbejderne pagar.

Hvorfor er altanhandlisten og bundstykkerne pé altand@rene ikke overfladebehand-
let.

Altanhandlisten vil blive oliebehandlet, men den skal lige tarre lidt, da der ellers er
risiko for at olien lgber ned pa selve reekvaerket og misfarver dette. Ejendomskonto-
ret har faet udleveret olien.

Bundstykkerne pa altandgrene er behandlet fra fabrikken, hvis der skulle vaere
bundstykker, som ikke er behandlet kontaktes byggeledelsen eller ejendomskonto-
ret.

En beboer spurgte, hvorfor inddsekningen omkring kekkenvinduet ikke er ens ved
begge sider?

Det skyldes, at den eksisterende konstruktion ikke tillod samme Igsning ved begge
sider. Andreas Alminde tilbed beboeren en naermere gennemgang af tegningsmate-
rialet.

Er der fundet lasninger pa lukning mod installationsskaktene ?
Der er fundet lgzsninger til alle boligtyper.

Bliver de nye gavle sikret mod indtraengen af skadedyr?
De nye murede gavle bliver sikret mod skadedyr i bunden ved soklen.

Er det muligt, at beboere kan kgbe naglesystemet (BEKEY), som Enemaerke & Pe-
tersen benytter?



Enemzerke & Petersen vil undersegge muligheden og vende tilbage.

Meget malerarbejde er ringe udfert og bobler op mange steder.

Enemaerke & Petersen oplyste, at fejl og mangler ved malerarbejdet vil blive rettet.
Det blev desuden oplyst, at der i henhold til miligrapporten er konstateret bly i de
eksisterende maleroverflader. Malerarbejdet og andre arbejder bliver udfert under
hensyntagen til miljgrapporten.

Hvad skal beboeren gare, hvis der observeres fejl eller mangler efter den tekniske
aflevering er gennemfert i boligen?

Hvis der konstateres fejl eller mangler i det udferte arbejde efter den tekniske afle-
vering, kontakter beboeren enten Greve Boligselskab eller byggeledelsen.

Tidsfristen for aflevering af beboernes fejl- og mangelliste synes ret kort.
Andreas Alminde lovede at veere fleksibel, hvis nogle beboere havde sveert ved at
na det inden for tidsfristen.

Hvad skal beboerne gare, hvis det observeres, at der er lukket for vandet efter
handveerkerne er gaet hjem?

Beboerne kontakter Falck, som i andre tilfeelde, hvis der er noget galt i boligen, som
ikke kan afvente til dagen efter.

Hvordan tilsluttes emhaetterne?

Aftraek fra emhaetterne fares ud gennem den nye facade. | boliger, som ikke har
emhaette, forberedes der for aftraek gennem facaden, sa det vil veere rimelig enkelt
at tilslutte en emhaette senere.

Jonathan Schignning, Greve Boligselskab orienterede om afleveringsproceduren.
Der sker farst en teknisk delaflevering af den enkelte bolig bade inde og ude. Efter-
felgende vil der vaere egentlige delafleveringer af byggeafsnittene. 1 ar efter delaf-
leveringerne af byggeafsnittene vil der vaere en mangelgennemgang, og 5 ar efter
vil der igen vaere en mangelgennemgang.

Jonathan Schignning oplyste desuden om fugtproblemer i enkelte boliger i vinter.
Tidligere var der en "naturlig ventilation” fra uteette vinduer, dere og lette facader,
men efter renoveringen er afsluttet, er boligen vassentligt mere taet, derfor er det
vigtigt med nye vaner med hensyn til udluftning, derfor er der udarbejdet et doku-
ment "Godt indeklima i din bolig efter renoveringen”, som oplyser, hvordan den en-
kelte beboer bar agere efter renoveringen er afsluttet.

Der var gnske om, at "Godt indeklima i din bolig efter renoveringen” vedlaegges som
bilag til referatet samt, at det laegges op pa hjiemmesiden.

@konomi

Jens Rasmussen, Greve Boligselskab gennemgik den forventede finansiering af re-
noveringen (se bilag). Renoveringen har veeret udsat for en hel del udfordringer,
som betyder en meget stram gkonomistyring, men ekonomien og finansieringen,
som blev fastlagt efter afdelingsmeadet i januar 2017 forventes fortsat at holde.



Der blev stillet spargsmél om, hvorfor medferer besparelserne, som er foretaget
undervejs, ikke en reduktion i huslejestigningen?

Det er korrekt, at der er sket nogle besparelser, men der er ogsa kommet flere eks-
traudgifter, end man normalt ser i tilsvarende renoveringer. Nogle af ekstraarbej-
derne ville veere arbejder, som skulle veere udfgrt i forbindelse med udskiftning af
tagene (tagrender, tagnedleb og renovering af treegaviene).

Eventuelt

En beboer roste handveerkerne for at veere meget positive og hjeelpsomme.

Dirigenten afsluttede medet med tak for god ro og orden.
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Godt indeklima i din bolig efter renoveringen.

Tidligere var der en "naturlig ventilation” fra uteette vinduer, dere og lette facader, men ef-
ter renoveringen er afsluttet, er boligen vaesentligt mere teet, derfor er det vigtigt med nye
vaner med hensyn til udluftning.

| fyringssaesonen er det meget vigtigt, at fa sin bolig udluftet korrekt og specielt i starten af
fyringssaesonen, da der i labet af sommeren er hobet meget fugt op i bygningskonstruktio-
ner, mabler, taepper m.v.

Sadan far du et godt indeklima:

Opvarm alle rum til mindst 20 grader.

Alle radiatorer skal vaere lukket op i fyringsssesonen.

Haeng ikke taj til torre indenders.

Luft ud med gennemtraek mindst 3 gange dagligt i 10 - 15 minutter hver gang. (F& nogle
daglige rutiner med hensyn til udluftning).

Hold luftventiler i vinduerne abne med mindre vinden star kraftigt pa.

Ekstra udluftning efter badning og madlavning.

Hold deren lukket til badevaerelset under badning.

Ter grundigt op efter badet. Anvend altid en svaber/skraber til at torre vand fra vaeg og
gulv hen til aflabet. (Hvis man anvender et handklsede, sa bliver fugten i lokalet).

Mange gnsker, at sove i et koligt veerelse, hvilket kan give fugtproblemer, men det kan undgas,
hvis fglgende rutiner overholdes:

| dagtimerne opvarmes soveveerelset til mindst 20 grader.

Umiddelbart for sengetid lukkes for varmen, og soveveerelset udluftes kraftigt.

Om morgenen udluftes soveveerelset grundigt, og efterfalgende &bnes for varmen.
Soveveerelset udluftes desuden samtidig med de avrige rum i boligen.

Hvor kommer fugten fra?

En familie tilferer sin bolig ca. 12 liter vand pr. degn via udandingsluft, sved, badning, madlavning,
planter m. m. Der kan veere store udsving fra familie til familie i meengden af produceret fugt, men
under alle omstaendigheder er det vigtigt, at fugten bliver luftet ud af boligen.

Er det dyrt at lufte ud?

Hvis boligen udluftes korrekt, vil det ikke koste ekstra til opvarmning, da en ter luft er billigere at
opvarme end en fugtig luft. Til gengaeld kan det blive meget dyrt, hvis boligen ikke udluftes korrekt,
og der kommer fugt- eller skimmelproblemer, som kan vaere bekostelige at afhjeelpe.
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Hvordan kontrolleres, at boligen har et godt indeklima?

Hvis der er dug pa kolde overflader (der- og vinduesgreb, Iuftventiler i vinduer m.v.) er det tegn pa
for hej luftfugtighed, som kan skyldes for lidt eller forkert udluftning eller for lav temperatur i boli-
gen. Hvis der er dug indvendigt pa ruderne er det tegn pa meget hgj luftfugtighed (udvendigt pa
ruderne vil der i perioder i labet af aret veere dug, hvilket ikke kan undgas, da det er energiruder,
som er anvendt i renoveringen).

En god investering kunne vaere en fugtmaler (hygrometer), som maéler Iuftfugtigheden i boligen.
Luftfugtigheden skal om vinteren helst vaere under 45 % (afheenger meget af udetemperaturen - jo
lavere udetemperatur jo lavere luftfugtighed), om sommeren vil luftfugtigheden vaere noget hgijere,

men ma helst ikke overstige 65 %, men det er ikke altid muligt, da luftfugtigheden kan vasre meget
hej i perioder med en hej udetemperatur og samtidigt med et regnfuldt vejr.

Med venlig hilsen

Greve Boligselskab
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Afd. 11, Tjur-Tejstgarden

Renoveringsprojekt

Forventet finansiering

Samlede udgifter
Maling af skure og udvendig stikkontakt
Tilskud fra GB's dispositionsfond
Henlaggelser

| alt

Ydelse pa lan pr. ar (skennet)

Finansiering af arlig ydelse

Arlig ydelse pa lan
Besparelser i drift
*Lan fra GB's dispositionsfond

Betaling over husleje

kr 170.000.000

kr 2.750.000

kr (19.500.000)

kr (7.000.000)

kr 146.250.000
kr 7.500.000
kr 7.500.000
kr 1.800.000
kr 3.400.000
kr 2.300.000

"Lan nedtrappes efterhanden som eksist. 1an afvikles.

Lanet tilbagebetales, nar afdelingens ekonomi tillader. Lanet er rente- og afdragsfrit indtil ti

Pavirkning af husleje
Stigning af arlig husleje pr. m2
eller

Stigning i procent

kr

58

74 %

Greve den 10. feb. 2017

Ibagebetalingen pabegyndes



