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Afdeling 7 Elkaerparken.

Referat af afdelingsmegde
- afholdt tirsdag den 26. april 2016 i beboerhuset.

Formand for afdelingsbestyrelsen Kim Kjelmann bgd velkommen til beboere fra 62 hus-
stande, Uffe Petersen fra Greve Boligselskabs hovedbestyrelse, Brian Hemmingsen fra ad-
ministrationen samt Karsten Vestergaard fra ejendomskontoret.

1. Valg af dirigent, stemmetallere og referent.
Uffe Petersen blev valgt til dirigent, Peter Nielsen nr. 193 og Connie Andersen nr. 50
til stemmetaellere og Brian Hemmingsen til referent.

2. Beretning:
Beretningen var udsendt pd forh&nd og der var ingen kommentarer eller spgrgsmdl til
denne.

Beretningen blev herefter godkendt.
3. Regnskab og budget.

a. Regnskab for 2015
Regnskabet for 2015 blev gennemgdet og taget til efterretning med samlede ud-
gifter p& kr. 21.614.339, heri et overskud pa kr. 1.086.796, der overfgres til afde-
lingens resultatkonto. Den primaere &rsag til overskuddet skyldes endelig afreg-
ning af rentesikring for &rene 2002-2012, som resulterede i en tilbagebetaling pa
kr. 2.464.538. Der henstdr stadig en manglende afregning for perioden 2013-
2015 som forventes afklaret i 2016. Efterbetalingen resulterede samtidigt i, at
det blev muligt for afdelingen at tilbagebetale driftslanet til selskabet pa kr.
1.073.000.

b. Budget 2017
Budget 2017 blev gennemgdet og godkendt med samlede udgifter pa kr.
18.964.000 heri ingen huslejestigning pr. 1. januar 2017.

c. Antenneregnskab 2015
Antenneregnskab blev gennemgdet med udgifter pa kr. 307.184, heri et over-
skud p& kr. 122.896, der udligner overfgrt saldo fra 2014 pé kr. - 45.567. Saldo
pr. 1. januar 2016 udggr herefter kr. 77.330.
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d. Antennebudget 2017.
Antennebudgettet for 2017 blev godkendt med et uzendret manedligt
bidrag pa kr. 85 pr. bolig.

Det skal dog bemaerkes, at der forventes at ske en loveendring, som
kan resultere i, at afdelingen fra 2017 ikke ma sta for opkraevningen.
Det forventes dog at Tune kabelnet kan std for signalleveringen og den
samlede opkraevning, hvis dette gnskes af den enkelte beboer.

e. Varmeforbrug og varmeafregning 2015.
Indledningsvis orienterede administrationen om de generelle forbrugs-
tal og graddage for arene 2012-2015.

Ar Fast afgift Variabel Prissamlet| Graddage | Forbrug Mwh
2012 3.305.350 3.305.350 3.031 3.880
2013 3.324.512 3.324.512 3.050 3.666
2014 715.193 1.781.258 2.496.451 2.546 2.366
2015 1.344.225 1.765.177 3.109.402 2.726 2.847

Generelt skal det bemaerkes at forbruget faldt med 35% fra 2013 til
2014 - korrigeret for graddage faldt forbruget med 23%. 2014 var det
farste fulde varmedr efter facaderenoveringen.

Til Forslag/spgrgsmal 1 i bilagsmaterialet blev det naevnt at der har
vaeret et merforbrug pd 481 Mwh mellem 2014 og 2015. Administratio-
nen bekraeftede dette og supplerede med at fortaelle, at det svarer til
en stigning pa 20% i forbruget - hvis man tager hﬁ]de for graddagene
udgear stigningen dog 12% Administrationen og maler-firmaet kan ikke
give et entydigt svar pd hvorfor forbruget er steget igen i 2015 men
fortalte at der kan veaere flere faktorer der spiller ind.

e Der blevi 2015 opsat termostatventiler pa alle radiatorer. Dette
kan resultere i et hgjere varmeforbrug pa flere radiatorer, som ma-
ske ikke tidligere har veeret brugt.

e Der har vaeret nogle eksempler pa at enkelte radiatorventiler har
haengt, hvilket har resulteret i stgrre forbrug i enkelte lejligheder.

e Der har vaeret nogle brud pa varmesystemet

e En mulig adfeerdsaendring efter varmeadret 2014, hvor graddagene
var langt faerre og der blev tilbagebetalt langt flere penge til bebo-
erne efter facaderenoveringen.

P& spgrgsmalet omkring hvorfor der forventes en yderligere stigning i
2016, blev det naevnt at acontobelgbet tager udgangspunkt i et normalt
graddags &r, som ligger vaesentligt hgjere end de seneste 3 ar. Og for at
undga alt for store efterbetalinger fglger budgettet /acontobelgbet et
gennemsnitsforbrug hvor der er taget hgjde for seneste individuelle af-
regning.
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Fra forslagsstiller bliver det naevnt at boligselskabet har lovet et fald i
varmeregningen efter en renovering. Til denne pastand har boligselska-
bet tidligere understreget at administration aldrig kan og vil love et fald i
varmeregningen, da prisudviklingen og prisstruktur er uafhaengig af en
renovering. Det boligselskabet tidligere har stillet i udsigt var et fald i
energiforbruget og en bedre komfort. Hertil skal der tages udgangspunkt
i forbrugstallene fra fgr 2012/2013, hvor renoveringen ikke var fuldt gen-
nemfgrt og s sammenligne til 2014, som var det fgrste fulde &r efter fa-
caderenoveringen og korrigere for graddage.

Under gennemgangen blev det ogsa naevnt, at der har veaeret foretaget
en stgrre renovering af varmecentralen, hvor udgiften hertil indgar i den
fremtidige varmepris. Man kan derfor ikke sammenligne den pris som E-
on opkraever med de faldende energipriser, da bade gaspris og afskriv-
ninger pa reparationsarbejder indgar i varme prisen.

Forslag/spgrgsmal 2 er mere konkrete og derfor har vi bedt “ista” om
at svarer skriftligt — svarene kan ses i “kursiv” herunder:

- det registrerede forbrug pa boligernes radiatorer med de nye
varmemadlere

Ejendommens nye varmemdlere Doprimo® III radio

Ejendommen har til regnskabet for 2015 fdet nye varmemélere, der - selv
om de er elektroniske ligesom de gamle varmemdlere - registrerer forbru-
get efter vaesentlig andre méleprincipper end de gamle mélere:

e Til forskel fra ejendommens gamle mélere, der var individuelt kodet ef-
ter storrelse pd radiatoren, sd teeller de nye mélere ens, uanset hvilken
radiator, de er placeret pd. Méleren bliver derfor tildelt en omregnings-
faktor, der tager hgjde for radiatorens stgrrelse og varmeafgivelse samt
eventuelle reduktioner.

e Derudover teeller mélerne fortlgbende, s§ forbruget udregnes ved at
treekke to teellerstande fra hinanden og gange det aflaeste antal delinger
med malerfaktoren.

e De nye mélere har en hgjere taellehastighed end de gamle. Det betyder,
at forbruget umiddelbart ser hgjere ud for beboerne. Men da mélerne er
fordelingsmdlere, anvendes forbruget som et fordelingstal til at fordele
et belpb efter. P4 enhedspriserne kan man se, at prisen pr. deling ved
de nye mélere ligger pd 1,02 kr., mens enhedsprisen ved de gamle mé§-
lere lod p8 2,84 kr. i 2014.

e De nye mdlere er desuden to-punkts mdlere, hvilket betyder, at m&lerne
har to temperaturfolere - én, der méler radiatorens temperatur og én,
der méler rummets temperatur. De gamle m8lere havde derimod kun
én temperaturfoler til at méle radiatortemperaturen, og var derfor kodet
med en fast referencetemperatur for rummet.
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Maleren indeholder et selvtestprogram, der aktiveres hvert 4. minut og
bl.a. kontrollerer mélerens temperaturfolere. I tilfaelde af fejl i m8lerens
elektroniske system, vil der fremkommen fejlkode p8 mélerens display
samt i de daglige data fra méleren, der overfares til os via ejendommens
databokse 1 gang om ugen.

Sddan registrerer méleren forbrug
Doprimo® III begynder at registrere, s§ snart den mélte radiatortempe-
ratur er mindst 23° C, samt en af de folgende betingelser er opfyldt:

Radiatoren skal minimum veaere 23 °C og mindst 3° C varmere end rum-
temperaturen, eller den méite radiatortemperatur skal vaere hgjere end
saesonens startvaerdi, der for vinterperioden (1/10 til 31/5) er pd 29° C,
og for sommerperioden (1/6 til 30/9) er pd 40° C.

Mélerne er meget fintfelende og kan registrere selv meget smé forbrug af
varme.

Elkeerparken 129

Méleren pd badevaerelset havde pr. den 31/12-15 en visning p§ 580. M§-
leren p8 badeveerelset har s8ledes registreret et forbrug p& i alt 210,04758
delinger, mens mdleren pd radiatoren i stuen har registreret et forbrug p§
897,4684 delinger.

Til sammenligning blev der pd den gamle méler i badevaerelset registre-
ret et forbrug pd 73 i 2014 og p§ 239 i 2013.

Hvorledes forbruget er fremkommet, har Ista ikke mulighed for at for-
klare. Mdlerens data viser, at méleren har registreret forbrug i de varme-
kraevende méneder og ikke hen over sommeren, hvilket stemmer
overens med en fungerende temperaturfgler. Ofte kan forbrug p& en
slukket radiator skyldes enten en haangende eller defekt termostatventil,
termostatens frostsikring eller et en-strenget varmeanleeg, hvor der le-
des varme ind gennem afgangsraret.

Elkeerparken 5

Vores montgr noterede ved udskiftningen af mélerne, at der skulle vaere
gulvvarme p8 badevarelset, som var tilsluttet centralvarmen. Der blev
derfor afregnet for et fast forbrug for dette pd opgerelsen for 2015. Op-
gorelse er efterfolgende rettet, s der ikke laengere opkraeves for gulv-
varme.

Elkeerparken 102
Den gamle mdler i badeveerelset har mens nuvarende beboere har haft

boligen registreret et forbrug pd mellem 49 (3 méneder af 2012) - 110
(2013). Den nye madler pdviser dog et hgjere forbrug, hvilket kan skyi-
des, at maleprincipperne for mélerens registrering er anderledes og mé§-
leren derved er mere fintfalende.
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Det skal ogsd bemaerkes, at de fleste termostater har en frostfunktion,
sa hvis luften omkring termostaten falder til under en bestemt vaerdi, 8b-
nes der for vandtilstremningen til radiatoren, og der anvendes derved
varme i radiatoren. - Citat Ista

Forslag/ spgrgsmal 3.

Der var spgrgsmal til hvorfor der er ca. 2 grader koldere i entre/kgkken i
forhold til stuen. Administrationens forklaring pa dette forhold er forskel-
len pa isoleringen pd hhv. have og kgkkensiden.

En af forklaringerne fra salen var traek fra emhaetten, som mange mente
var hovedarsagen. Dette synspunkt blev bekraeftet af mange. Det blev
naevnt, at der bgr foretages en systematisk gennemgang af alle boliger,
da man mente at isoleringsarbejder ikke var udfgrt godt nok.

Efterfglgende er dette forhold vendt naermere og hvad der ikke blev for-
talt p& mgdet var at "isolering eller andringer omkring aftraek ikke var
en del af renoveringsprojektet. Der kan derfor ikke stilles krav herom
over for entreprengr. Det blev dog aftalt at administration og ejendoms-
kontor vil se narmere pa problemet og dem der har udfordringerne be-
des tage kontakt til inspektgren.

Det blev 0gsa naevnt fra en beboer at det ikke er muligt at slukke radia-
toren helt hvis man f.eks. gnsker at have vinduet i sovevaerelset dbent i
laengere tid. Det blev oplyst at hvis man gnsker at frakoble en radiator
helt (f.eks. i sovevaerelset) skal man tage kontakt til ejendomskontoret
s3 termostatventilen kan udskiftes til en manuel ventil (TRV H&ndhjul).

Forslag:

a. Etablering af skraldeger i alle garde til storskrald.
Der var enighed om at forslaget forudszetter etablering af fast belaegning og at
skiltningen ikke giver indtryk af en fast genbrugsplads. Det ggres samtidigt geel-
dende at parkering pa pladsen kan ske uden for tidsrummet, hvor affald kan stil-
les ud. (mandag kl. 16:00 — tirsdag kl. 7:00 — 1. og 3. tirsdag i m&neden). Der
etableres 2 afhentningssteder i hver gard. For pensionistboligerne bliver det fort-
sat muligt at benytte nuvaerende ordning. — Forslaget blev vedtaget.

b. Tilbygning til beboerhuset med et ekstra lokale.
Bestyrelsen arbejder videre med projektet og det blev samtidigt vedtaget at af-
skrivningen foretages uden budgetudvidelse. — Forslaget blev vedtaget.

c. Tilbygning/ombygning af kekken i beboerhuset.
Det blev aftalt at bestyrelsen undersgger mulighederne naermere, hvor budget
og behov indgér i undersggelsen. - Forslaget blev herefter trukket og afventer
neermere undersggelse.

d. Andring af varmefordelingen til 80% af de variable udgifter.
Andringen vil vaere geeldende fra varmedret 2016. — Forslaget blev vedtaget.
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e. Indhegnet hundelegeplads.
Der fremkom pd mgdet et konkret forslag til en placering og efter debat herom
blev der stemt om forslaget. — Forslaget blev ikke vedtaget.

f. Havevandring af bestyrelsen.
Bestyrelsen oplyste at der allerede gennemfgres “markvandringer” men at besty-
relsen eller ansatte ikke har ret til at gennemse haver. - Forslaget blev herefter
trukket.

g. Mindre brug af ukrudtsmiddel.
Ejendomskontoret fremkom med aendringsforslag om at brugen af ukrudtsmiddel
stoppes helt, med undtagelse af flise- og parkeringsarealer. - Z£ndringsforsiaget
blev vedtaget.

Under forslaget p§ side F5 var der et spargsmal til hvordan det gar med spergs-
madlet fra sidste beboermade:

Undersggelserne af isolering af kaeldre.

Det blev oplyst at en isolering af kaeldrene vil have meget store gkonomiske kon-
sekvenser, da hdndvaerkere ikke mé arbejde i keelderrummene pé grund at hgj-
den. Hgjden er samtidig meget forskellig fra blok til blok, hvorfor det umuligger
et isoleringsprojekt herfra.

h. Vedtagelse af kommissorium for arbejdsgrupper.
Der udarbejder ikke et egentligt kommissorium for arbejdsgrupper men det blev
aftalt at bestyrelsen indszetter et bestyrelsesmedlem i alle nedsatte arbejdsgrup-
per. — Forslaget blev herefter trukket.

i. Nedsaettelse af arbejdsgruppe "forskgnnelse af Elkaerparken”
- Forslaget blev vedtaget. Arbejdsgruppen bestér herefter af:
Jane nr. 187, Peter nr. 193 og Gitte nr. 123. - Bestyrelsen har efterfalgende ind-
sat Tonny Petersen nr. 44 i udvalget.

j- Indkgb af blomsterkasser til opstilling langs hovedstien.
Forslaget blev trukket - og der gives mandat til at arbejdsgruppen i samarbejde
med bestyrelsen indkgber og opsaetter blomsterkasser.

k. Indkgb og opstilling af borde/baenkeszet udvalgte steder.
Forslaget blev trukket - og indgdr i arbejdsgruppens videre arbejde

. Opseette f.eks. vaeg-askebaeger eller kummer til cigaret skodder.
Forslaget blev trukket - og der henstilles til at man tager affaldet med sig, hvad
enten det er cigaret skodder, hundeefterladenskaber eller andet affald. Ejen-
domskontoret oplyste, at man vil opsaette ekstra hundespande i gérd 1+2.

m. Udvidelse af malgruppen for seniorudflugter, s det er muligt for andre
end +65 drige at deltage. Forsiaget blev vedtaget - sa ogsa pensionister og
efterlensmodtagere kan deltage. Det blev dog understreget at hvis tilmeldingen
bliver for stor vil deltagerbetalingen blive haevet.
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5. Valg af 3 bestyrelsesmediem og to suppleanter.
Tonny Petersen, Niels Christiansen og Pia @rnslund var pa valg.
Der blev foretaget skriftlig afstemning blandt falgende opstillede og resultatet frem-
gar i parentes.
Tonny Petersen (77) — valgt, Vibeke Quaade (73) — valgt, Niels Christiansen (63) —
valgt, Jakob Mortensen (44), Jane Olsen (43).

Jakob Mortensen og Jane Olsen blev herefter uden afstemning valgt som hhv. 1. og
2. suppleant for 1 ar.

Den samlede afdelingsbestyrelse er herefter:

Kim Kjelmann, Elkserparken 50 Formand

Tonny Petersen, Elkeerparken 44 Bestyrelsesmedlem
Vibeke Quaade, Elkarparken 150 Bestyrelsesmedlem
Niels Christiansen, Elkaerparken 81 Bestyrelsesmedlem
Brian Bech Skovlund, Elkaerparken 164 Bestyrelsesmedlem
Jakob Mortensen, Elkaerparken 28 1. suppleant

Jane Olsen, Elkaerparken 187 2. suppleant

6. Eventuelt.

Der var spgrgsmal til ejendomskontoret for hvorndr fejl og mangler fra reno-
veringen bliver faerdiggjort. Det blev oplyst at dette gerne skulle vaere sket,
men hvis dette ikke er tilfaeldet kan der tages kontakt til ejendomskontoret.

Ejendomskontoret oplyste, at i forbindelse med treefaeldningerne ud mod Vil-
lashgjvej blev der faeldet to traeer mere end det blev aftalt. Dette skete fordi
de ikke kunne reddes. Traeerne bliver naturligvis erstattet af nye traeer.

Der blev ytret gnske om en sommerfest.

Der blev rejst kritik af afgarelsen af den skriftlige optaellingen pa sidste be-
boermgde, hvor der var stemmelighed pd spgrgsmalet angdende muligheden
for at have 2 husdyr pr. bolig. Pa afdelingsmgdet i 2015 faldt forslaget, da
der ikke blev opnaet flertal for forslaget. P8 mgdet blev der ikke foretaget ny
opteelling eller afstemning. Administrationen valgte af egen drift at foretage
en finteelling inden referatet blev skrevet. Resultatet blev at der var 51 for og
49 imod, hvilket gjorde at forslaget ville veere blevet godkendt.

Dette blev kritiseret, da man ikke mente at dette var lovligt jf. dansk lovgiv-
ning. Modsat mente administrationen, at de havde handlet korrekt og fulgt
geeldende regler, ved at de er forpligtet til at sikre at fejl bliver rettet hvis de
opstar — hvilket man ville sikre ved at finteelle stemmesedlerne ved tvivl. Be-
styrelsen, stemmetzaellere og dirigent var orienteret om resultatet af fintzellin-
gen inden offentligggrelsen i referatet. Administrationen fastholdt derfor op-
teellingen.

Dirigenten og formanden afsluttede h?fer madet.
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