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Boligtagerne PV/jw

Afdeling 7 Elkaerparken.

Notat vedr. afdelingsmgdet den 10. april 2007 i Tune Borgerhus.

Kim Kjelmann bgd velkommen til boligtagere fra 53 husstande samt til
Knud Pedersen og Palle Vejlebo fra boligselskabet og Karsten Vestergaard, Jor-
gen Jensen og Bent Olkjeer fra ejendomsfunktionen.

1.

Knud Pedersen blev valgt til dirigent, Palle Vejlebo til referent og Kar-
sten og Jgrgen til stemmetzellere.

Beretning:

Kim Kjelmann aflagde bestyrelsens beretning.

Reagnskab/Husleje.

Alle beboerne har sammen med dagsordenen for beboermgdet, modtaget
afdelingens regnskab for 2006. Regnskabet viser, at det er lykkedes at af-
vikle det underskud, der var opstaet i 2005 samt henlagge over kr.
200.000 mere end budgetteret.

Dette skyldes at vores udgifter til afdrag pa lIan samt indskud til Lands-
byggefonden/dispositionsfonden er blevet mindre.

Vi forventer dog ikke, at vi i fremtiden kan slippe vaesentligt billigere end
de tidligere ar. Den ekstra henlaggelse er kaerkommen da vi i 2006 hav-
de flere og dyrere fraflytninger end de tidligere ar.

Huslejen for 2007 blev fastsat pa beboermgdet sidste &r - huslejen for
2008 foreslar afdelingsbestyrelsen havet med 2 %, hvilket er mindre end
lan- og prisudviklingen i vores samfund.

Varme.

Det nyligt udsendte varmeregnskab, viste at pa trods af de store udsving i
energipriserne, lykkedes det afdelingen som helhed at holde varmeudgif-
ten inden for det budgetterede. Der er nogle der far penge tilbage og nog-
le der skal efterbetale, men samlet endte forbruget med at blive stort set
som budgetteret.

Afdelingsbestyrelsen foreslar, at vi i 2008 haever a-conto varmeopkraev-
ningen med 4 % - set i lyset af den forholdsvis stabile energipris med kun
en svag stigning.

P& beboermgdet sidste ar, debatteredes vor varme en del.
Afdelingsbestyrelsen lovede at f& foretaget energicheck, for derved at fa
belyst mulighederne for en bedre og billigere opvarmning af vores boliger.
Vi har derfor i efteraret og vinteren haft en energikonsulent til at gennem-
ga, dels varmesystemet og dels husenes isoleringsgrad.
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Konklusionen pa denne gennemgang er, at skal der foretages vaesentlige
investeringer til at nedbringe vores energiforbrug, sa skal hele varmesy-
stemet udskiftes - pris ca. kr. 28 mio.

Delvise zndringer i varmesystemet og/eller efterisolering vil ikke veere
rentabelt ifglge energikonsulenten.

Boligselskabet har fremsendt rapporten til Landsbyggefonden, med ansgg-
ning om tilladelse til at blive fritaget, helt eller delvist, for at indbetale bi-
drag til dispositionsfonden, for derfor i stedet at kunne afdrage pa en ud-
skiftning af varmesystemet.

Landsbyggefonden har meddelt, at de har modtaget ansggningen og ud-
bedt sig yderligere detaljer, og de forventer at kunne vende tilbage til sa-
gen i efterdret 2008.

Da kontrakten med E-ON (tidligere NESA) vedrgrende driften af varme-
centralen udlgber i 2009, haber vi forholdene kommer til at lykkedes.

Tilstandsrapport.

I efteraret har vi ogsa faet udarbejdet en generel tilstandsrapport for vo-
res bebyggelse. Konklusionen pa denne tilstandsrapport er, at Elkaerpar-
ken trods sine 30-35 ar er rimeligt velholdt. Vaesentlige forbedringsarbej-
der inden for den naeste arraekke er udskiftning af vinduespartier og mur-
stensoverlaeggere. Taget, som vi nok havde frygtet mest, er stadig rime-
ligt sundt og kreaever kun mindre renovering, som er medtaget i vores
langtidsbudget. En egentlig udskiftning af tager ligger forhabentlig en del
ar ude i fremtiden.

I forbindelse med tilstandsrapporten har boligselskabet ogsa her ansggt
Landsbyggefonden om mulighed for at afdrage pa renovering frem for at
betale til Landsbyggefonden/dispositionsfonden.

Nye boliger/beboerhus.

Byggeriet af de 20 nye aldreboliger er godt i gang og snart pabegyndes
byggeriet af beboerhuset bag varmecentralen, vi haber at kunne holde vo-
res naeste beboermgde i eget hus.

Kgkken/bad.

De fgrste “nye” kgkkener, er nu snart 10 ar gamle og inden for disse 10 ar
har over 2/3 af boligerne faet nyt kgkken.

Det forste badeveerelse er nu ogsa ved at blive en realitet, vi havde habet
at ombygningen allerede nu var sa langt, at vi kunne fremvise nogle bille-
der, hvilket desveerre ikke lykkedes.

Afdelingsbestyrelsen vil vende tilbage, med tegninger/billeder samt priser,
nar projektet er faerdigt.
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Skrald.

Det er fra politisk hold, blevet besluttet at borgerne fremover ikke ma
smide plastikflasker samt pap ud sammen med husholdningsaffaldet.
Der vil derfor blive opsat pap container og skraldestativ til plastflasker
samme steder som vi i dag har avis containere.

Plastikflasker og pap ma, ndr containerne er etableret, altsd ikke smides
ud i den almindelige skraldeszek eller stilles til storskrald.

Beboeraktiviteter.

I arets lgb har vi igen haft rekordstor tilslutning til vores tur til Bonbon
Land. Bonbon Land er jo blevet en tradition i Elkaerparken, sa vi forventer
at drage af sted i ar den 26. august.

En pensionist tur er det ogsa blevet til, med en bid mad pa en hyggelig
kro, til deltagernes store tilfredshed.

P& grund af opstart af byggeplads i forbmdelse med byggenet af de nye
eldreboliger, var der desvaerre ikke i ar plads til at sl& katten af tenden pa
varmecentralen til fastelavn.

Vi hdber at kunne holde fastelavn i vores beboerhus i 2008.
Sandkasser.

Afdelingsbestyrelsen har her til beboermgdet foreslaet, at sandkasserne
ved legepladserne nedlzgges.

Det er med baggrund i en undersggelse fra Teknologisk Institut, der viser
at selv nyt sand indeholder store maesngder colibakterier, samt sandet ef-
ter kort tid, indeholder en del efterladenskaber fra bl.a. katte.

Afdelingsbestyrelsen.
I afdelingsbestyrelsen er Erling Vester tradt ud, da han er flyttet til Fjzel-

lestien — en tak til Erling for hans arbejde i afdelingsbestyrelsen.

I stedet for Erling er Piller Pielevold som suppleant tradt ind i afdelingsbe-
styrelsen.

Til slut skal vi fra afdelingsbestyrelsen udtrykke vores tak til savel inspek-
ter som ejendomsfunktionaerer for godt samarbejde.

Under debat om beretningen blev det lovet at boligtagerne tages med
pa rad omkring prioritering af de foresldede forbedringsarbejder, der nu er
under naermere planiaegnmg 0g undersggelser og til vurdering i Landsbyg-
gefonden med henblik pa den bedst mulige finansiering.
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Der satses pa forbedring af varmeanlaeg og klimaskeerm, herunder bedre
isolering og udskiftning af dgre og vinduer.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

3. Regnskab 2006 blev taget til efterretning med en balance pa kr.
12 911.568,80 heri "overskud” kr. 378.526. "Overskuddet beror primaert
pa lavere nettokapitaludgifter og renholdelsesudgifter, medens udgiften til
istandseettelse ved fraflytninger var vaesentlig hgjere end budgetteret.
Budget 2008 blev godkendt med huslejestigning p& 2 % til en samlet
balance pa 13,584 mio.
Antenneb|drag blev godkendt med kr. 270 mdl. for fuld pakke.
Varme betales a-conto i 2008 med en stigning pa 4 % i forhold til 2007.

4. Forslag:
a. Nummerering af p-pladserne blev nedstemt.
b. Fjernelse af sandkasserne blev godkendt.
c. Individuel vandmallng blev nedstemt.
d. Pudsning af sma vinduer som afdelingsaktivitet blev nedstemt.

5. Kim Kjelmann blev genvalgt som formand for 2 ar.

6. Piller Pielevold blev genvalgt som afdelingsbestyrelsesmedlem for 2 &r
og som suppleanter for 1 ar blev valgt i reekkefglge: Niels Olsen nr. 29,
Torkild Moustgaard nr. 163 og Jan Grgnsund nr. 68.

7. Eventuelt:

a. Sikkerhed omkring byggeaktiviteten indskaerpes overfor entreprengrer-
ne.

b. Fliser og beleegning vil blive renoveret efter at byggeaktiviteterne er
ophgrt.

c. Storskrald ma tidligst seettes ud kl. 17:00 dagen fgr indsamling og i or-
dentlig og forsvarlig indpakning.

d. Yderligere sortering i flere fraktioner vil blive indfgrt efter naermere ori-
entering.

e. Ogsa efter etablering af feelleshus vil der veere mulighed for I8n af stole
og borde til sammenkomster i hjemmene.
Dirigenten og formanden takkede for god ro og orden.

Notat Palle Vejlebo



